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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastaveéné Uzemi je vymezeno k datu 1/2009. Je zakresleno ve vykrese €. 1, 2, 3, 4.

1.1 Vyhodnoceni souladu v pravnim p  fedpisem

Do zastavéného Uzemi byly zafazeny stavebni pozemky a plochy s vydanym Gzemnim
rozhodnutim na umisténi stavby.Byly zafazeny i plochy se stavbami, které nejsou vedeny
v Katastru nemovitosti jako zastavéné stavebni pozemky.

Plochy, které byly vyjmuty ze zastavéného Gzemi z intravilanu obce v souladu s vefejnym zajmem
ochrany pfirody , ochrany hodnot a hygieny prostfedi:

1.1.1 PARCELA483/3

Vyznacena plocha lezi v intravilan

zastavéného Uzemi.

Vyznacena plocha lezi v idolni nivé potoka a v navazujicim svahu Jako nezastavéné Gzemi plni
funkci hygienickou ( ochrana pfed zdpachem a hlukem ze silnice a areélu), reten¢ni a
vodohospodarskou.Udolni niva ma ekologickou a vodohospodaFskou funkci.
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Plocha zatizena hlukem ze silnice a nepfistupna pro tech. infrastrukturu.Cast plochy je ve svaZitém
terénu. Uzemi tvofi doprovodna zelen a sady vyznamné svoji funkci hygienickou tvofici ochranu
zastavéného Uzemi .Plocha zelené je vyznamna pro krajinny raz sidla-vytvafi jeho zeleny okra,j.

1.1.4 ZA SV.VACLAVEM

Rozsahla plocha po povrchove tézbé , kvalitni orna puda, protierozivni zatravnéne svahy, les a
potok s udolni nivou byly vyjmuty ze zastavéného Gzemi z divodu vefejného zajmu .Uzemi lezi
kolem ohrazeného kostela-kulturni nem. pamatky
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Udolni niva Je VKP ze zakona 114/92 a je vyjmuta ze zastaveneho Uzemi-intravilanu obce.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JE HO
HODNOT

Rozvoj obce je vhodny zejména pro bydleni a plochy drobné vyroby, sluzeb a zemédélskou
vyrobu. Obec spadové néalezi k méstysu Planany.

2.1 Koncepce bydleni a osidleni

Bydleni doplfuje stavajici zastavbu o nové rozvojové lokality, které navazuji na stavajici
infrastrukturu obce.

UP navrhuje plochy pro cca 45 RD

2.2 Koncepce rekreace

Cestni sit' je navrZzena na obnovu nebo je nové vymezenda (nahrada plvodnich cest).

UP navrhuje rozvojovou plochu pro vicetcelové sportovné rekreaéni zafizeni obyvatel — hfisté.

UP navrhuje cyklostezky adolim Vyrovky (dostupnost Plafian a Radimi) a v krajiné ( zejména na
jihu) jako ucelové komunikace .

2.3 Vyroba

I V Uzemi se navrhuji plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb na stabilizovanych
plochach byv. zemédélského arealu.

Il. V severovychodni ¢asti katastrélniho tzemi 300m od zastavéného Uzemi je navrzena
plocha tézby. Jedna se o plochu pro kamenolom v novém loZisku nevyhradniho
nerostu €. 3022400 Planany 2 v CHLU Planany v souvislosti s planovanym ukonéenim
tézby na lozisku Plafany ¢. 3022500. Pfijezd do lomu bude z katastralniho Uzemi
Plarfian. Soucasti plochy bude plocha deponie

M. Ekonomick& aktivita obyvatelstva se bude nadale realizovat pfevdzné mimo obec,
v pfipadé obnovy vyroby také ve stabilizovanych lokalitach v obci.

V. Pro vyrobné obsluzné vyuziti jsou navrZzeny plochy vyroby a skladovani

e DV drobna vyroba, skladovani, sluzby
e ZV zemédélska vyroba
e T plochatézby

2.4 Vefejna infrastruktura - ob ¢éanské vybaveni ve ve Fejném zajmu

I Navrh predklada nartst max. 45 RD, tj. cca 100obyvatel. Takovy narust poctu obyvatel
predpoklada v misté sluzby ve Skolstvi pro predskolni déti. Ostatni sluzby Ize saturovat
v zajmovém Uzemi v Plananech a Radimi.

Il Navrh stabilizuje plochu pro MS ve stavajici budové byvalé Skoly a navrhuje plochu
pro sportovni zafizeni. Do ZS Plafiany a Radim, kam obec spaduje ZS, je vymezena
cyklostezka podél Vyrovky a nové komunikace s navrhovanou mimouroviiovou
kfizovatkou na k.a. Plariany.

M. Sociélni sluzby jsou propojené na méstys Planany a Radim.

UP VIDGANY, tEXIOVA GASL... .. eevve e iie e ettt ettt e et e e ee e s 6 / podet listt 25



2.5 Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanis  tickych hodnot

I Rozvoj vystavby je navrzen v ndvaznosti na zastavéné tzemi.

Il. Uzemi s pavodni zastavbou a urbanistickou strukturou je navrzeno na ochranu
regulaci Gzemi historicky a urbanisticky hodnotného — viz. kpt. stanoveni podminek
pro vyuziti ploch.

M. Uzemi udolnich niv je vymezeno mimo plochy stavajici zastavby a je navrzeno jako
nezastavitelné.

V. Krajinna dominanta kéty 263m n.m. Cerna je navrzena s podminkou kompenzace-
realizaci ploch pro vysadbu doprovodné zeleng a zaloZzenim USES-lokalniho
biokoridoru.Deponie ma navrzeny limit vySky depote v podminkach vyuziti Gzemi

2.6 Koncepce technické infrastruktury — inzenyrské sité

2.6.1 VODNi HOSPODARSTVI

I Obec neni zasobena ze skupinového vodovodu, ale individualnimi zdroji ze studni. UP
navrhuje pfivodni fad ze skupinového vodovodu vedeny z VDJ ,Radim“. Kapacita
spotfeby cca 60 m*/den.

Il. UP vymezuje plochu pro COV kapacita 400 EO s dogistovaci vodni nadri (obnova
pavodni vodni plochy)..

M. Stokova sit je navrzena oddilna, gravitacni.

V. Upresnéni feSeni bude v nasledném projektu pro Gzemni fizeni.
V. Plocha tézby bude feSit vodni hospodarstvi nezavisle na obci ze zdroji stavajiciho
lomu.

2.6.2 DESTOVA KANALIZACE

l. Systém odvadéni deStovych vod zlstane zachovan s predpokladem rozSifeni
deStové kanalizace oddélené od splaskové. Likvidace deStovych vod v navrzeném
zastavitelném (zemi a v zastavéném Gzemi bude v max. mife vsakovana do terénu a
likvidovana na pozemcich. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
navrhu UP.

Il. DesStova kanalizace vefejného prostoru ulic, z kterych budou pozemky pfistupné,
nebude naruSena Upravami, které by zmenSily profil nebo spad odtokového pfikopu
verejného pozemku a nebo znemoznily jeho rychlou tdrZzbu.

Il Navrh novych rozvojovych lokalit respektuje podminku pro udrzbu Vyrovky a
Vrb&anského potoka.

V. Navrh vymezuje plochu pro moznou retenci deStovych vod na Vyrovce v misté
byvalého splavu.

V. V severni ¢asti obce je navrzen odvodnovaci pfikop pro odtok deStovych vod z poli a
zasakovaci pfikop- podminka realizace zastavby na severu..

VI. Odtok pfipadnych vod z lomu bude feSen jako v pfipadé lomu Plafany odtokem do

Vyrovky mimo k.U. Vrbéany

2.6.3 ZASOBOVANI PLYNEM

V obci neni zasobovani STL plynovodem; navrzena je rezerva plochy pro vlastni RS VTL/STL u
silnice 1/12 a zasobovani obce STL pro cca 400 EO.

2.6.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

I Do obce pfichazi venkovni vedeni 22 kV, z néhoz jsou napojeny TS vyuZivané pro
zasobovani.

Il. Pro rozvojova Uzemi (lokality ¢. B1- B3,B5, OV1 ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni)
je navrzeno posileni trafostanic stavajicich. Upfesnéni feSeni bude v nasledném
projektu pro Gzemni fizeni dle etapizace vystavby.

M. Lokalita €. T1 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni) bude napojena NN z elektrického
sloupu u silnice.

V. Lokalita ¢. B4 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni) bude napojena ze stavajiciho
rozvodu NN.
V. Lokalita ¢.V2 (ozn. ve vykrese zékladniho c¢lenéni) bude napojena na ing.sité

navrhované vyrobné obsluzné z6ny Planan.
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VI.

VILI.
VIIL.

Ochranna pasma — vrchni vedeni stavajici 10m od krajniho vodi¢e na obé strany,
vrchni vedeni navrh 7m, trafostanice stozarova 7m.

Na Vyrovce je vymezena plocha pro moZnou malou vodni elektrarnu — TI2.
Zasobovani lomu bude napojenim na stavajici zafizeni v lomu Plafiany v k.a. Planany

2.6.,5 SPOJOVE VEDENI
Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i nartst pocétu uzivatelu.

2.7 Koncepce technické infrastruktury - doprava

VL.
VII.

VIILI.

V rozvojovych plochach je navrzena sit mistnich komunikaci nebo Uc€elovych
komunikaci s parametry stanovenymi v podminkach pro vyuziti ploch.

Pfehled navrhovanych G¢elovych komunikaci (viz. graficka ¢ast) — ozn. ve vykresu ¢.
1 Z&kladniho ¢lenéni Gzemi.

+ D6 trasa veden4 jizné (obnova) od silnice 1/12

e cesty v udoli Vyrovky (obnova a stabilizace)

+ cesta D4 — G¢elova komunikace pro obsluhu vyrobnich ploch

Ochrana dopravnich staveb a soubor( na feSeném Gzemi:

e ochranné pasmo silnice Ill. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo
zastavéné uzemi

« ochranné pasmo silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky na obé strany mimo
zastavéné uzemi

Silnice 1/12 je navrZzena na rozSifeni (Ctyfpruh) v&. rozvoje dopravnich sluzeb u
stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Do Uzemi zasahuje navrh na vedeni silnice 11/229 a nové mimourovnové kfizeni s 1/12
na Gzemi Plafian a Zabonos (viz zobrazeni v grafické ¢asti).Navrh Fesi napojeni obce
na novou komunikaci a kfizovatku — D3.

Dopravni koncepci doplnuje navrh obratisté na konci mistni komunikace v lokalité B1.
UP navrhuje koridor 600m pro vysokorychlostni trat VRT jako rezervu R1 dle UPD
kraje.

Dopravni zasobovani plochy téZzby bude z G¢elovych komunikaci na k.G. Planan.
Jedna se obnovu cesty v severovychodni ¢asti Planan a komunikaci navrhovanou
s dopravou do drti¢ky u stavajiciho lomu za hranici obce Vrb¢any

2.8 Koncepce vodniho rezimu v krajin &

V Uzemi jsou navrzeny k obnové a ochrané plochy Gdolnich niv ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny.

V obci je navrzena plocha pro mozné retenéni opatfeni nadmistniho vyznamu — rybnik
v udoli Vyrovky.

Na Uzemi plati limit vyplyvajici z obecné platného pfedpisu — opravnéni pfi spravé
vodnich tokd k uzivani sousednich pozemku koryta 6 m.

Odtok pfipadnych vod z lomu bude feSen jako v pfipadé lomu Plafiany odtokem do
Vyrovky mimo k.U. Vrbéany

2.9 Hygiena Zivotniho prost Fedi

Urbanizované UGzemi obce je navrZzeno na odkanalizovani do spole¢né Gdistirny
odpadnich vod.

Navrh rozvojovych Uzemi nebude predstavovat Zzadny velky nebo stfedni zdroj
znecisténi.

Obec je podle zakona o odpadech povazovéana za puvodce komunélniho odpadu
(skupina 91 Katalogu a kategorizace odpadl) a vyvazi odpad na provozovanou
skladku.

Organizovany svoz odpadl a separace nékterych druht odpadu (plasty, sklo, papir) je
stabilizovany. Nebezpec¢ny odpad je shiran povéfenou firmou.

Do zastavéného a zastavitelného Uzemi nebude zasahovat prekroceni normovych
hodnot hluku lomu dle vypoctd pro EIA. V pfiloze odGvodnéni je posouzeni vlivu
navrhu plochy téZzby na koncepci rozvoje obce
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2.10 Koncepce ochrany hodnot, p  Firody a krajiny

l. Misto krajinného razu je chrdnéno v zastavitelném Gzemi zpracovanim podminek pro
objemovou regulaci v lokalité B1,2 a v lokalité, kde je navrzen limit vyuziti dzemi
z doplfujicich priizkumu a rozbori:
« urbanisticky hodnotné Gzemi historické zastavby
« architektonicky cenné stavby ;soubory.

Il. UP navrhuje obnovu cestni sité ke zvy3eni priichodnosti krajiny a doprovodnou zele.

M. Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany.

V. Na katastralnim tzemi je navrzen systém USES (regionalni biokoridor tdolim Vyrovky
a lokalni USES).

amin LOKALNI USES
e REGIONALNI USES

V.
zajisténa nejen ochrana krajinného razu adoli, ale i ostatnich slozek ZP — vodni rezim
krajiny, hygiena ZP a retence destovych vod.

VI. V souvislosti s navrhem plochy téZby je navrzen koridor lokalniho USES zapadné od
hranice tézby.

VII. Navrzena prelozka 11/329 je vymezena jako rezerva.Vzhledem k zasahu do udadoli

Vyrovky a stanoviska sousedni obce Plafany je zarovei navrzena jina trasa prelozky
mimo feSené Gzemi UP Vrb&any
2.11 Koncepce ochrany zem édélského p tdniho fondu a lesa

I UP vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole Oddvodnéni.
Il. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochéach.

2.12 Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geolog ickych jev G
Na Uzemi je lozisko nerostnych surovin a dobyvaci prostor.

3 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont stanovenych podminek je navrh (plochy pFestavby,plochy zmén a Gzemnich
rezerv).
Podminky jsou ¢lenény na:

. hlavni vyuziti

. pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a staveb

. podminky prostorového usporadani a ostatni podminky
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3.1 Hlavni vyuziti

V Uzemi je vykonavana fada Cinnosti, které vyzaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo
¢lenéni (napf. terénu, infrastruktury, typologie jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni
vlastnosti Uzemi, vyhovujici zvolené €innosti nebo Gcelu, jsou plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
dle ¢lenéni vyhl. €. 501/2006 Sh. SZ.,které jsou dale specifikované dle mistnich podminek rozvoje
a podminek prostorového usporadani.V oddilu Hlavni vyuziti jsou uvadény:

. Hlavni, rozhodujici funkce Gzemi; dale kdy je Ucelné ostatni funkce podfidit funkci
hlavni.
. Pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zplsob provadéni ¢innosti,

které zabrani pfipadnym stfetim a ruSeni. V téchto Gzemich je zastoupeno vice
¢innosti, slouzi vice G€eldm (tzv. Gzemi smiSena).

3.2 Pripustné vyuziti tzemi, ¢&innosti a stavby

V kpt. je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich ¢innosti, vyuziti Gzemi a jeho vybaveni, které jsou
pfipustné nad rdmec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich predpisech, vyznamné pfi rozhodovéani spravnich organt (stavebnich dradd,
ochrany pfirody apod.) ve spravnich Fizenich.

3.3 Podminky prostorového uspo Fadani a ostatni podminky

Ucelem t&chto podminek je jasné a srozumitelné vyjadreni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych
staveb, uspofadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z diivod(l zachovani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti feSeného Gzemi.

3.4 Definice pojm u:

I zastav énost pozemku = pomeér zastavéné ¢asti stavby a zpevnénych ploch k celkové
vymére stavebni parcely v %.

Il. NP = nadzemni podlazi

M. podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci
sedlové nebo valbové nebo obdobné stfechy s max. plochou 60% podlazi pod
podkrovim.

V. stavebni €ara = rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku.Hranice ke
které pfiléha fasadou stavba hlavni.Hranice je neprekrocitelna pro stavbu doplrikovou.

3.5 A - Zastav éné Uzemi a zastavitelné plochy

3.5.1 PLOCHY BYDLENI

B Nizkopodlazni bydleni

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nélezejici do sféry
zéakladniho obcanského vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky),
nema vlastni stavby.

Il Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY

I Vyuziti azemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Il. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groveri.
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VI.
VII.

VIILI.

XI.

XIL.

Nové rodinné domy maji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou
sedlovou nebo valbovou o sklonu min. 25° nebo stavbu s rovnou stfechou max. 2
nadzemni podlazi.

V pfipadé pristavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu tyto domy
mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo
valbovou o sklonu min. 25°nebo stavbu s rovnou st fechou max. 2 nadzemni podlazi.

Nové& vzniklé pozemky rodinnych domd maji minimalné 800 m?. Dvojdiim nebo fadovy
ddm je posuzovén jako 1RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 800 m?

Zastavénost novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zZivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD.

Destové vody budou likvidovany na vilastnim pozemku, doloZzena likvidace vod bude
ve stavebnim a Gzemnim Fizeni v celém rozsahu.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb a dopravni normy
73 61 10. SZ Obsluzné komunikace nebudou navrzeny v parametrech, které se
pfipousti pro jednosmérné ulice. (8 m)

Podminkou vydani UR je realizace vefejné pFistupové mistni komunikace a technické
infrastruktury

Plochy,kromé uzemi KubSovka, jsou navrzené na zasobovani plynem STL,
vodovodem ( pokud bude realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud
bude realizovana)

Plochy na KubSovce jsou navrZzeny na zasobovani vlastnim zdrojem el. energie (
trafostanice) a pitné vody.Likvidace splaskovych vod je navrzena vyvazenim

BA Nizkopodlazni bydleni limitované A

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech (urbanisticky hodnotné Gzemi) s odstavovanim
vozidel na vlastnim pozemku. Limitovany je stavajici tvar objektu a smér stavajiciho hlavniho

hrebene.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB

Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nélezejici do sféry
zéakladniho obcanského vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky);
nema vlastni stavby.

Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

VL.

VII.
VIIL.

Vyuziti azemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groveri.

Poloha hlavniho hfebene staveb (smér a vyska) bude i pfi pfestavbé zachovéna.
Nové vzniklé pozemky rodinnych dom( maji minimainé 800 m?>.

Nové rodinné domy maji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou
sedlovou nebo valbovou o sklonu min. 25°

VysSka hifebene novych staveb nesmi pfevySovat sousedni stavby vice nez o 1 metr.

V pfipadé pfistavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu tyto domy
mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo
valbovou o sklonu min. 35°.

Zastavénost novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zZivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD.
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XI.

XILI.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZzeno ve stavebnim nebo
Uzemnim Fizeni.

Hlavni hifeben sedlové nebo valbové stfechy bude sledovat smér sever — jih
(rovnobéZzné s hranicemi parcel).

Podminkou vydani UR je realizace vefejné pFistupové mistni komunikace a technické
infrastruktury

Plochy jsou navrZzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

BB

NizkopodlaZni bydleni limitované B

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vliastnim pozemku.
Limitovany je tvar objektu a vySka stavby.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

Podnikatelsk&a ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nélezejici do sféry
zéakladniho obcanského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky), nema vlastni stavby.

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

VII.

VIILI.

XI.

XIL.

Vyuziti azemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven.

Nové rodinné domy maji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou
sedlovou nebo valbovou o sklonu min. 25°

Nové vzniklé pozemky rodinnych domd maji minimalné 1200 m®.
Zastavénost novych stavebnich pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo
Uzemnim Fizeni.
Smeér hlavniho hfebene musi byt rovnobézny s vrstevnici .

Podminka pro vydani izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v této plose —
pfijezd na pozemky bude z nové navrzené mistni komunikace ze severu

Podminkou pro vydani UR je planovaci smlouva s obci o spoluGéasti na vefejné
infrastruktufe, zejména vystavbé pfedskolniho zafizeni a hfisté.

Podminkou pro vydani Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v této ploSe je
1. etapa odvodnovaciho pfikopu pro odtok deStovych vod navrzeny severné od
plochy.

Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

BC

Nizkopodlazni bydleni limitované C

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku.
Limitovany je tvar objektu a vySka stavby.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB

Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezejici do sféry
zakladniho ob&anského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky), nema vlastni stavby.

Samozéasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovlivhovat
sousedni pozemky).
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

VL.

VII.

VIIL.

Vyuziti azemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groveri.

Nové rodinné domy maji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou
sedlovou nebo valbovou o sklonu min. 25° na severni strané stavby hlavni, nebo
rovnou stfechu s max.2 nadzemnimi podlazimi na jizni strané objektu

Nové vzniklé pozemky rodinnych dom® maji minimainé 800 m?,
Zastaveénost novych stavebnich pozemku vE. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

Ve stavbach se nepovoluji provozovny zZivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a
stavajicich staveb RD.

Destové vody budou likvidovany na viastnim pozemku, feSeni musi byt doloZzeno ve
stavebnim nebo Uzemnim fizeni.

Smér hlavniho hfebene musi byt rovnobézny s vrstevnici .

Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

S2

Stredn & podlazni bydleni

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni. Limitovana je vySka staveb (2np + podkrovi). viz. definice pojmd,

kapitola 3.4

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

Podnikatelsk&a ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nélezejici do sféry
zéakladniho obcanského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky) v 1.NP a nema vlastni stavby.

Plochy verejné zelené.
Parkovani a garaze na vlastnim pozemku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven.

Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi
byt v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Gzemi historické zastavby- je-li takto
vymezeno na parcele jako navrzeny limit UP.

Ve stavbach se nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu
prekracujici intenzitu béznou v zastavbé bydleni.

DeStové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku a likvidace bude doloZzena
v projektu pro stavebnim nebo Uzemnim fizeni.

Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

S3

SmiSené venkovské bydleni

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech s moznosti umisténi zivnosti v 1. NP nebo
v samostatné stavbé.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
Odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznik( podnikatelské ¢innosti na konkrétné vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

Nové stavby nebo pFestavby max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé sedlové stfechy
mozné podkrovi.
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Il. Vyhrazené pozemky bytovych domd mohou byt oploceny. Povoleny jsou pfistavby.

M. Provozovny zivnosti mohou byt umistovany v 1. NP nebo v samostatnych stavbach.
Nesmi pfesahnout provozni plochy 500m? celkem.

V. Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)
V. Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni nesmi

byt v konfliktu s limity UP:
«  Architektonicky cenna stavba, soubor
e Urbanisticky hodnotné Gzemi historické zastavby

Bz Zahrady v obytné z6n é

HLAVNI VYUZITI

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto pozemky zahrad tvofi nedilnou
soucast zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obce.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
Zemédeélské vyuziti.
I Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Il. Samozéasobitelska péstitelska ¢innost nebo chovatelstvi (viz pravidla pro usporadani);
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.

M. Stavby Qrobného doplrikového charakteru (napf. altan, sklenik, kdlna, bazén, garaz)
do 18 m”.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

I Oploceni pfiléhajici k vodnimu toku potoka je mozné pouze zlehké, snadno
rozebiratelné konstrukce bez podezdivky.

Il. Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

3.5.2 PLOCHY REKREACE

R Sportovni a rekrea €ni plochy

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je sportovni a rekreacni zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
I. Stavby, které jsou nezbytné pro sportovni a rekreacni ¢innost (napf. Satny a hygienické
zazemi, tribuny, Gc¢elové komunikace)
Il. Zafizeni a plochy pro kulturni akce.
lll. Plochy jsou navrZzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude realizovan) a
odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

VZ Verejna zele n

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je zelen s funkci rekreacéni, izolaéni a ochranou.
PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby

Stavby doplhkové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose), pésSi komunikace, détska hristé
apod.
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3.5.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oV Ob¢anské vybaveni ve ve fejném zajmu (Skolstvi, kultura, hasi  €i)

HLAVNI VYUZITI

VeSkeré provozy ob¢anské vybavenosti, napfiklad obecni Gfad, Skolstvi, obecni knihovna, atd.
Podnikatelské ¢innosti a ob&anské vybaveni,které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel
(sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni apod.).

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni.

Il. Trvalé bydleni spravce

M. Vefejna zelen

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

I Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feSeni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni.

Il. Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Il Plochy jsou navrZzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

oS Obsluzna sféra u silnice 1/12

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci izemi jsou sluzby —maloobchodni a velkoobchodni prodej a stravovani

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
l. Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do€asné ubytovani zaméstnancu
Il. Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
M. Vefejna zelen

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

l. N&vrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné
vybaveni drobnou architekturou, umoznujici rekreacni pobyt.

Il. V ramci stavebniho povoleni nebo Uzemniho Fizeni bude dolozena likvidace
splaskovych vod.

M. Podminkou pro vydani UR nebo SP je napojeni na COV pokud bude realizovana.

V. Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

3.5.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

DV Drobna vyroba, skladovani, sluzby

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je drobna vyroba, skladovani, vyrobni a opravarské sluzby, prodej vyrobku
nebo skladovaného zbozi. Uzemi je uréené pro umisténi éprovozoven drobné vyroby, vyrobnich
sluzeb a pro skladovani do rozsahu novych staveb do 500m* podlazni plochy.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB

I Trvalé bydleni spravce nebo maijitele staveb, doasné ubytovani zaméstnancd do
max. poctu 10 lGzek.

1. Fotovoltaicka elektrarna
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Odstavovani vozidel zaméstnanct a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo vefejné prostory dle platnych norem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

VI.

VII.

Maximalni vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi , nebo vySka budovy 7m
nad rostlym terénem.

Soucasti projektu pro Uzemni Fizeni a stavebni povoleni bude dokumentace feSeni
odstavovani vozidel zakaznikd i zaméstnanct a feSeni odtoku deStovych vod
z Uzemi v€etné retencni nadrze a verejna pristupova cesta.

V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuziti osob je nutné feSeni pfizpudsobit
vyuZziti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel.

Podminkou realizace je soubézné budovani najizdéciho a vyjizdéciho pasu u silnice
Plochy v zastavéném UGzemi obce kromé ploch v odlou¢ené c&asti KubSovka jsou

navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude realizovan) a
odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

Plochy na KubSovce jsou navrzeny na zasobovani vlastnim zdrojem el. energie (
trafostanice) a pitné vody.Likvidace splaskovych vod navrzena vyvazenim.

Plocha u silnice 1/12 na hranici k.U. Planany bude napojena tech. infrastrukturou na
zastavitelné uzemi Plafian

N

Zemédélska vyroba

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je vyroba, skladovani a chov hospodarskych zvifat.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l.
Il
M.
V.

V.

Obsluzné komunikace
Vyrobni sluzby, sklady, dilny a podobné
Fotovoltaicka elektrarna na stfeSnich konstrukcich

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, docasné ubytovani zaméstnancl do
max. poc¢tu 10 ltZek.

Odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo vefejné prostory dle platnych norem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
l.

Maximalni vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi , nebo vySka budovy 7m
nad rostlym terénem.

Soucasti stavebniho povoleni bude stanoveni pasma hygienické ochrany areélu.
Plochy jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem ( pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spoleéné COV (pokud bude realizovana)

T Plochat éZzby

HLAVNI VYUZITI
Dobyvaci prace na lozisku - kamenolom.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB

M.
V.
V.

VI.
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Ugelové komunikace

Dobyvaci prace ve smyslu Horniho zakona ( zakon o vyuziti nerostného bohatstvi), tj.

napf. skryvkové, trhaci, tézebni prace a upravarenska ¢innost

Odstavovani vozidel zaméstnanc(l a navstévnikl na vlastnim vyhrazeném pozemku.
Deponie skryvky

Dobyvaci prostor

Doprovodna zeleri



VILI. Ukladani skryvkovych materiald ( i docasnych) mimo plochu doprovodné zelené a

biokoridoru USES
VIILI. Ukladani materialu do 7m vysSky nasypu nad plvodni terén
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY

VI.

VII.

VIIL.

3.55

V ramci néasledného Uzemniho fizeni pro stanoveni dobyvaciho prostoru bude
stanoveno hygienické ochranné pasmo od zdroje prachu a hluku Gpravny kameniva a
dalSich téZebnich zafizeni.

Soucasti stavebniho povoleni bude stanoveni pasma hygienické ochrany arealu.

Do doby zprovoznéni prelozky 11/329 mimo zastavéné Uzemi Plafian zachovat roéni
kapacitu tézby na Urovni odpovidajici varianté I., tj. 300 000 t

Soucasti projektu pro Gzemni fizeni bude dolozeny vztah o ovlivnéni téZbou okolnich
vodohospodafskych objektd — studnach v obci Vrb&any uréenych k individualnimu
zasobeni vodou (obec nema zaveden vodovod)

Soucasti projektu pro realizaci bude podminka realizace vysadby doprovodné zelené
vymezené v hl. vykrese vmin. $.10m a zaloZeni lokalniho biokoridoru USES
navrzeného v UP Vrb&any podél nové komunikace. Druhovéa skladba bude odpovidat
stanovistnim podminkam, vylougeny budou neplvodni dfeviny. Sife ochranného pasu
je 10 — 15 m. Pas bude tvofen pfevazné listnatymi stromy s pfechodem do kefového
patra.

Skryvkové materialy budou zakladany ve formé vnitfnich vysypek do vytézenych
prostor lomu Plafany (tj. do existujiciho lomu po jeho dotéZeni). Pouze do doby nez to
bude umoZznéno v navaznosti na ukonceni tézby vtomto lomu mohou byt doéasné
skryvkové materidly ukladany na k.U. Vrbéany mimo vytézené prostory

PFi realizaci staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitt CHLU postupovat podle
§ 18 a 819 horniho zékona

Podminkou pro otvirku loZiska a vydani UR je realizace biokoridoru USES na okraji
tézby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

S1

Silnice 1. t Fidy ( €tyF pruhova)

HLAVNI VYUZITI
Silniéni komunikace pro pozemni dopravu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

Udaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.
Moznost rozSifeni stavajici silnice I.tfidy na ¢tyfproudou

S3

Silnice II. a lll. t Fidy

HLAVNI VYUZITI
Silniéni komunikace pro pozemni dopravu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

Udaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.
V pFipadé rekonstrukce nebo budovani nového Useku, je Sifka komunikace pro
vozovku, krajnice, odtok destovych vod a doprovodnou zelef min. 9 m.

DP

Dopravni plochy

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je dopravni vybavenost —napf. parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
urovnovy prejezd pres drahu, zastavka Zeleznice.V pfipadé konkrétni potfeby stanovena indexem
v legendé v grafické ¢asti- X

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

Vefejna zeler
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

I Jsou stanovena v platnych norméach (CSN 736058, CSN 736056, ON 73 64 26,
CSN 73 60 59)

Il. Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucasti ploch je
vysadba zelené.

MS Mistni komunikace sb érného charakteru

(podle zdkona ¢. 13/97 Sb. - mistni komunikace |II. tfidy)
HLAVNI VYUZITI

Hlavni €innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektim. Mistni sbérné komunikace jsou obecné uZivané ulice, které slouzi mistni dopravé
funkéni. Jeji soucasti jsou silnice Ill. tfidy prochazejici zastavénym Gzemim a zastavitelnymi
plochami.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I Odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
Il. Vysadba verejné zelené v tzemné vyc€lenénych plochach
M. Pé&si a cyklisticky provoz
V. Ukladani inZenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
I Zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 5,5/40.

Il. Sitka nové rekonstruované nebo nové zbudované vozovky musi vyhovovat narokim
na navrhovou rychlost 50 km/hod., min. Sifka vozovky ( rozumi se vozovky bez
odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() v zastavéném Gzemi 6 m a bude mit
pokud mozno jednostranny pas pro cyklostezku min. Sifky 2,4 m.

M. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného uliéniho prostoru
minimalné 8,5 m.

V. Podél nové budované komunikace bude minimalné jednostranny pas doprovodné
zelené, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité.
V. Povrch musi byt vyspadovan.

MK Mistni obsluzné komunikace

(podle zakona 13/97 Sb. - mistni komunikace lll. tfidy)
HLAVNI VYUZITI

Hlavni €innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektdm. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty jako souéast prostranstvi,
které slouzi mistni dopravé.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I Odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly.
Il. Vysadba verejné zelené v Gzemné vyc€lenénych plochach.
Il. Pé&si a cyklisticky provoz.
V. Ukladani inZenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY
l. Sifka nové vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 40 km/hod
Il. min. Sitka nové vozovky je 5,5 m
Il min. Sifka parcely pro novou mistni komunikaci min. 8 m (uli¢ni ¢ara)
V. podél nové navrhované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené,
do kterého nelze ukladat inzenyrské sité pokud to podminky Uzemi dovoluji.
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V. povrch musi byt vyspadovan
VI. soucéasti komunikace maze byt zpomalovaci opatfeni

UK Uéelové komunikace

HLAVNI VYUZITI

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd, je uréena pro zemédélskou nebo
lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné pfistupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
I Ukladani inzenyrskych siti
Il. Doprovodna zeleri

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

I Musi vyhovovat narokim ucelovych vozidel, pro které je uréena, minimalni Sife
vozovky 3,5 m.

Il. Minimalni Sifka pozemku pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace je 5.5m, pokud
slouzi i pro obsluhu plochy bydleni.

M. Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovujici zatizeni Uc€elovou dopravou, vyspadovani
a odvodnéni do otevieného prikopu.

PK Pési komunikace

HLAVNI VYUZITI
Plochy uréené predevsSim pro pohyb chodc.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
I vefejna zelen
Il. cyklisticka stezka
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY

Musi vyhovovat narok(m chodct, pro které je ur€ena, minimalni Sife nového chodniku je 200cm.

¢D Zeleznice

HLAVNI VYUZITI

Zeleznice v&etné Zelezni¢nich zafizeni, slouzici kolejové vefejné dopravé. Plocha regionalni traté,
podminky vyuZziti se Fidi jinymi pravnimi pfedpisy.Urovriové pfejezdy s komunikaéni siti budou
zachovany.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
Tyto tdaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.
I.  Plocha oznagena indexem CD slouZi jako zastavka

Il. Plocha oznacéena prekfizenim slouzi jako Urovriovy prejezd stabilizovany

3.5.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Plocha pro vodohospoda Fské U éely

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci v Uzemi je technické vybaveni zajistujici funkci €istirny odpadnich vod

Technické vybaveni s vlastnimi stavbami a prostory nesmi negativné ovlivihovat sousedni obytné
budovy.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I Odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku.
Il. PFijezdova komunikace
M. Trafostanice
V. Plocha pro dogisténi — vodni nadrz
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokdm na realizaci funkce
technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pfed negativnimi GCinky provoznich
zafizeni.

3.6 B - Nezastav éné Uzemi

3.6.1 PLOCHY VODOHOSPODARSKE

Viceu éelova vodni nadrz

HLAVNI VYUZITI
Uméle vytvofenda vodni plocha.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
I Rybochovné vyuziti
Il. PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy
M. Rekreacni vyuziti za podminky spinéni hygienickych pozadavku
V. Pozarni nadrz

V. Nadrz pro shromazdovani vody za Celem zavlazovani nebo pro akumulaci
privalovych srazek.

VI. Dogdistovani vod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY

Budou upfesnény dle konkrétniho zaméru v ramci Gzemniho fizeni.

Vodni toky s b fehovym porostem

HLAVNI VYUZITI
Pfirodni nebo upraveny vodni tok, druh pozemku katastru nemovitosti — vodni plocha.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
I Rybochovné vyuziti
Il. Prirodni a ekologicka funkce vodni plochy
M. Doprovodna zeleri
V. Jezy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY

Opravneéni pfi spravé vodnich tokd k uzivani sousednich pozemki koryta — max. 6 m od bfehové
¢ary (v grafice nevymezeno z divodu méfitka vykresu).

Vodni elektrarna

HLAVNI VYUZITI
Pozemek bude vyuzit pro stavbu zafizeni pro regulaci toku a vyrobny elektrické energie.
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Mostni podchod pod silnici 1/12

HLAVNI VYUZITI

Podchod pro vodni tok, USES a pé&si podchod.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY
I Opravnéni pfi spravé vodnich toka k uzivani sousednich pozemkud koryta — max. 6 m
od bfehové cary (v grafice nevymezeno z divodu méfitka vykresu).
Il. Pé&si podchod min. Sifky komunikace 1,2 m
M. Min. Sitka mostu pro vSechny funkce 3 m

3.6.2 PLOCHY ZEMEDELSKE

L Louky a pastviny, sady, trvalé travni porosty sta bilizované

HLAVNI VYUZITI

Stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti — louka, ovocny sad, pastvina bez moznosti
zmény na ornou pudu.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB

l. Ochranna funkce

Il. Prirodni a ekologicka funkce

Il Doprovodna zeleri

V. Ucelové komunikace

z Zemédélska p tda

HLAVNI VYUZITI
Plocha uréenda pro zemédélské vyuzivani jako orna puda, louka, ovocny sad, pastvina
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

l. Protierozni opatfeni

Il. Zfizovani remizu, doprovodné zelené a mezi
M. Ucelové komunikace

3.6.3 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

DRZ Doprovodna rozptylena zele n

HLAVNI VYUZITI

Mimolesni zelen ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a
ekologickou.

Zahrnuje i plochy pro aleje podél cest.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVEB
I Plochy pro sport bez staveb
Il. Rekreac¢ni pobyt
M. Pési cesty, cyklistické komunikace, u¢elové komunikace
V. Les

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNI PODMINKY
I Uzemi neslouzi k ukladani technickych siti
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Il. Druhovéa skladba doprovodné zelené mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi bude
odpovidat stanovistnim podminkam, vylou¢eny budou nepuvodni dfeviny. Pas bude
tvofen prevazné listnatymi stromy.

3.6.4 PLOCHY LESNi PRODUKCE

Les

HLAVNI VYUZITI
Lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k plnéni funkce lesa- v€. u€elovych komunikaci
vefejné pfistupnych
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
I Verejné ucelové komunikace
Il. Cyklistické stezky a turistické cesty
M. Opatfeni k retenci deStovych vod

3.7 Limity vyuziti Gzemi navrzené UP

Architektonicky cenné stavby, soubor

Zajisténi a zachovani kulturnich, urbanistickych a historickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
zmeéné dokoncené stavby. Hranice Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany je
zachovani puvodniho charakteru vesnické zastavby.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| A OSTATNi PODMINKY
l. Zachovani pudorysnych rozmérl ptvodnich staveb.

Il. Zachovani hmoty pavodnich staveb v objemech. ( vySka fims a hlavniho hfebene)

Urbanisticky hodnotné Uzemi historické zastavby

Zajisténi a zachovani kulturnich, urbanistickych a historickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
zméné dokoncené stavby. Hranice Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany je
zachovani plvodniho urbanistického charakteru vesnické zastavby.

l. Zachovani plvodni stavebni ¢ary smérem Kk silnici 1ll. tfidy prochéazejici oznacenym
Uzemim. U této stavebni ¢ary musi byt zachovany objemy plvodnich staveb

Il Uzemi vhodné pro zvySenou pé&i odboru paméatkové péée pfi povolovani prestaveb.

Regionalni biocentrum
Lokalni biocentrum
Regionalni biokoridor
Lokalni biokoridor

Interak éni prvek USES

HLAVNI VYUZITI:

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
neruseny vyvoj piirodnich spolecenstev. Jejich  pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou
ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I Udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody
Il. Udrzba a ochrana chrané&nych kulturnich pamatek

M. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

V. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
V. Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest

VI. Revitalizace fi¢nich tokd

VII. Nova vystavba vodnich ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
l. Stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t€zbu
Il. Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi
Il Oploceni pozemku neprdchodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

Plocha pro protierozni opat Feni |

Plocha, kde budou provedena opatfeni proti vodni erozi a popf. opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti Gzemi.

Hranice zastavitelné plochy |

Hranice navrzenda v grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu. Je obsazena ve vSech vykresech
navrhu.

3.8 Limity vyuziti Gzemi vymezené UAPo

3.8.1 UDOLNI NIVA

HLAVNI VYUZITI:

Cast Uzemi zésadn& vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych vod a
esteticky hodnotnou cast krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj
pfirodnich spole€enstev, obnovu luk a pastvin a zachovani inunda¢ni funkce v Gzemi mimo
stavajici zastavbu.Jejich zachovani podminuje stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny. V
Uzemi, kde je stavajici zastavba, budou navrZzena opatfeni na ochranu nemovitosti. Na Gzemi plati
zaroven vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpist a limity stanovené v
zavazné &asti tizemniho planu. Uzemi je trvale nezastavéné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
l. Udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody

Il. Udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych paméatek
M. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni, COV, &erpacich

stanic)

V. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro
zafizeni retenéni schopnosti krajiny

V. Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo
jinych pfekazek odtoku vody a branicich zaplavé

VI. Revitalizace Fi¢nich tokd

VII. Zakladani zahrad a pastvin bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek

branicich zaplavé s moznosti vystavby docasnych zemédélskych staveb bez
podsklepeni, uréenych pro zemédélskou €innost bez moznosti pfivodu inz. siti;

VIILI. Rozebiratelné oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I Jakékoliv nové stavby a stavebni €innost
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4 VYMEZENI

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi nebo zvy3uji uméle terén
Vykopky i ukladani a skladovani stavebniho materialu

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO

4.1 Plochy a koridory pro ve fFejné prosp ésné stavby, ve fejné prosp ésna
opatfeni, pro ktera lze prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit dle §170
zakona €. 183/2006 Sb.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

oznaéeni | vyuziti Gzemi €asti zasaZzenych parcel, k.0. Vrb  éany
ve
vykrese
¢.4
D1 mistni komunikace nutna pro obsluhu | 106
stavebnich parcel plochy BC (
oznadeni v hlavnim vykrese)
D2 Ucelova komunikace pro obsluhu 526
vyrobni zény
D3 mistni komunikace pro obsluhu 365/5, 366, 365/15
stavebnich pozemk
D4 plocha pro rozsifeni silnice 1/12 o 361/1, 361/2, 306/1, 365/15, 377/2, 377/1,
min.6m a pro najizdéci a vyjizdéci 604, 379/1, 382/1, 635, 420/1, 421/13, 421/1,
pasy k ¢erpaci stanici pohonnych 613, 423/1
hmot a dalSi plochy sluzeb
D5 odbocovaci pruh a najezd na 364/23
mimourovnovou kfiZzovatku silnic 1/12
a ll/329
D6 otaceni a parkovani vozidel u hrbitova | 289/1
a kostela
D7 parkovani u Zelezniéni zastavky 253/1, 592/5
D8 mostek pod silnici /12 —prtchod pro 602
p&si, vodni tok a USES
D9 Ucelova komunikace pro cyklostezku a | 605
pristup na zemédélské pozemky
D10 mistni komunikace uréena pro pfistup | 20/3, 29/1, 20/2, 574/2, 523
ke stavajicim plocham bydleni
D11 silnice k navrhované mimourovnové 306/1

kfizovatce na k.d. Planany

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

oznaceni | vyuziti Gzemi Céasti zasazenych parcel, k.0. Vrb  éany
ve
vykrese
c.4
T1 Cistirna odpadnich vod pro obec a 99
zafizeni s ni souvisejici , napf. pfijezd
apod.
T2 vodni nadrzZ s funkci docisténi 93, 101
odpadni vody z COV
T3 plocha pro reten¢ni opatfeni a 99, 94, 631/5, 180/2, 180/1, 630/1, 631/1

akumulaci vod nebo zafizeni pro
vyrobu energie

UP Vrbgany, textova éast

............................................... 24 | pocet listu 25




oznaéeni | vyuziti Gzemi ¢asti zasazenych parcel, k.U. Vrb éany
ve

vykrese

¢4

T4 vodovodni pfivadéé z VDJ Radim 229/1, 201/1

T5 hlavni kanaliza¢ni fad gravitaéni 253/1, 248/6, 254/2, 253/5, 631/1, 309, 593,

kanalizace 27715, 27717, 577/1, 280/3, 276/1, 282,
28712, 287/4, 287/3, 67/5, 67/4, 67/1, 73,
571/1, 66/2, 196, 572/1

T6 plocha pro vedeni tech. infrastruktury | 365/15
k ploSe ob¢anského vybaveni a
dopravnich sluzeb

T7 zafizeni pro protierozni opatfeni a 106, 84/2
odtok deStovych vod mimo plochy
zastavby

4.2 Vefejné prosp éSné opat feni dle § 2 odst. 1) pism. M zék. €. 183/2006 Sb.
plochy oznacené ve vykrese ¢.4.

+ lokalni biocentrum nefunkéni -USES

+ lokalni biokoridor nefunk&ni-USES

+ interakéni prvek USES - doprovodna a rozptylena zelen k zalozeni

e regionalni biocentrum a biokoridor

4.3 Plochy a koridory s moznosti uplatn éni predkupniho prava dle 8101
zak. €. 183/2006 Sb.

Nejsou stanoveny.

5 REZERVY

Plochy oznacené ve vykrese ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni:

R1 koridor VRT

R2 plocha bydleni

R3 plocha dopravni infrastruktury - koridor silnice 11/329 a Uprava stavajici kfizovatky s novym
vyuzitim

R4 plocha tech. infrastruktury pro regulaéni stanici plynu VTL/STL

6 UDAJE OPOCTU LISTU UP APOCTU VYKRESU

l. Textova €ast - obsahuje pocet listd udanych v zapati textové casti

Il. Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zékladniho €lenéni uzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres €. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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