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I. Zastavéné Uzemi obce je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 10/2019 nad aktualni katastralni
mapou (KM); k. 4. Vrbcany. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve viech vykresech grafické ¢asti.

Il. Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravildn a zastavéné stavebni pozemky vné intravilanu v¢. stavebnich
proluk a pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi.

Vramci zmény ¢. 1 (dale Z1) je reSena plocha nizkopodlazniho bydleni, kterd pfimo navazuje na stavajici
rozvojovou ploch a bude slouZit max. pro 3 RD. A je feSeno stavajici umisténi Cistirny odpadnich vod tak, aby
odpovidalo skute¢nému stavu.

C.1 VYMEZENI PLOCHY ZMENY

v

Zména vyuziti zastavitelné plochy je vymezena ve vykrese ¢. 1 Zakladniho clenéni. Vyuziti je navrzeno dle
pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

C.2 PLOCHA ZASTAVITELNA

Oznaceni lokality | Plochy zmén

yAV! Plocha nizkopodlazniho bydleni, mistni komunikace a Géelovd komunikace do krajiny
A COV stavajici umisténi
V3 COV pivodni umisténi z Gzemniho planu; tato vefejnd technicka infrastruktura byla ale
nasledné schvalena a postavena na jiném pozemku (ZV2)
C.3 BYDLENI

Plocha zmény €. 1 je zafazena do ploch nizkopodlazniho bydleni (index v hlavnim vykrese B). Plocha je napojena na
stavajici rozvojovou lokalitu a jeji mistni komunikace. Na pozemek je mozné umistit max. 3 RD (min. velikost
stavebniho pozemku dle regulativu je 800m2).

C.4 REKREACE

V koncepci rekreace se oproti UP nic neméni.
C.5 VYROBA

V koncepci vyroby se nic oproti UP nic neméni
C.6 SYSTEM SIDELNI ZELENE

V koncepci systému sidelni zelené se nic oproti UP neméni, kromé trasy interakéniho prvku v lokalité ZV1 (ozn. ve
vykrese €. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni) tak, aby byla zachovana ndvaznost a nebyl pribéh prerusen Ucelovou
komunikaci.

D.1 OBCANSKE VYBAVENI
V koncepci obéanského vybaveni se oproti UP nic neméni.

D.2 DOPRAVA

D.2.1 Silnice

I.  Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu, kde jsou navrzeny mistni komunikace, kterymi je uzemi
napojeno na systém mistnich komunikaci v obci. Cast komunikace je zménou navriena jako mistni
komunikace tak, aby byl ke vSem pozemkidm fesen pristup z mistni komunikace a ne jen z Ucelovych
komunikaci, které mohou byt soukromé.
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V ramci plochy pozemku bude vybudovan prostor pro zastaveni vozidla pfi vyjezdu a zajizdéni na pozemek

Je navrzena ucelova komunikace pro potrebu obsluhy cistirny odpadnich vod

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.3.1
.

Vodni hospodadrstvi
V ramci Z1 je feSeno umisténi Cistirny odpadnich vod na stavajicim pozemku, kde stavba stoji tak, aby
souhlasila dokumentace se stavem, k Cistirné vede ucelova komunikace pro potiebu obsluhy

Plvodni umisténi Cistirny odpadnich vod bude navraceno do nezastavéného Uzemi, jako L -Louky a
pastviny, sady, trvalé travni porosty stabilizované.

Vymezena lokalita pro nizkopodlazni bydleni bude pfipojena na verejny vodovod po jeho vybudovani

Plocha pro nizkopodlazni bydleni je navrzena na napojeni do splaskové kanalizace obce

|D.3.2

Hospodareni s destovymi vodami

V koncepci hospodateni s destovymi vodami se oproti UP nic neméni.

|D.3.3

Zdsobovdni plynem

V koncepci zasobovani plynem se oproti UP nic neméni.

|D.3.4

Zdsobovdni elektrickou energii

V koncepci zasobovani elektrickou energii se oproti UP nic neméni; v rdmci zastavitelné plochy je stavajici pfipojka
elektrického vedeni 22 kV.

|D.3.5

Spojové vedeni

V koncepci vedeni spojd se oproti UP nic neméni.

D.4

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

| V koncepci vefejnych prostranstvi se oproti UP nic neméni.

Koncepce usporadéni krajiny se oproti UP neméni.

E.1

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

|E.1.1

Plocha rekonstrukce dopravni infrastruktury v krajiné

V koncepci rekonstrukce dopravni infrastruktury v krajiné se oproti UP nic neméni.

|E.1.2

Plochy rekultivaénich zdsahii v krajiné

V koncepci rekultivaénich zasah( v krajiné se oproti UP nic neméni.

|E.1.3

Plochy rekonstrukénich zdasahi v krajiné

{E.1.3.1 OCHRANA A OBNOVA PRIRODNICH HODNOT

Zvyseni ekologické stability je podminéno % zastavéni.

E.1.3.2 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

V koncepci vodniho rezimu v krajiné se oproti UP nic neméni.

E.2

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Pro Uzemi fesené zménou €. 1 se koncepce neméni.

E.3

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

Na Uzemi feSeném zménou €. 1 se koncepce ochrany zemédélského padniho fondu a lesa neméni.

E.4

KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na tzemi feSeném zménou €. 1 se tyto limity nevyskytuji.
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S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (TZV. REGULATIVY)
F.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
Oproti UP se nic neméni.

F.2 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — STANOVENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.2.1 Plochy bydleni

B NiZKOPODLAZN| BYDLEN{
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB

I.  Podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezejici do sféry zdkladniho ob¢anského
vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

Il.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
I.  VyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami.
Il.  Kvalita obytného prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Urovern.

lll. Nové rodinné domy maji nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo valbovou
o sklonu min. 25° nebo stavbu s rovnou stfechou max. 2 nadzemni podlazi.

IV. V pfipadé pfistavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych dom( tyto domy mohou mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo valbovou o sklonu min. 25° nebo stavbu
s rovnou stfechou max. 2 nadzemni podlazi.

V. Nové vzniklé pozemky rodinnych domi maji minimalné 800 m2. dvojdim nebo fadovy diim je posuzovan
jako 1RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 800 m2

VI. Zastavénost novych stavebnich pozemkd v¢. zpevnénych ploch maximalné 30 %.

VII. Ve stavbach se nepovoluji provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stdvajicich staveb RD.

VIIl. Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZend likvidace vod bude ve stavebnim a
Uzemnim fizeni v celém rozsahu.

IX. Sitka mistnich obsluznych komunikaci dle vyhlasky & 501/2006 Sb. a dopravni normy 73 61 10. SZ
Obsluzné komunikace nebudou navrzeny v parametrech, které se pripousti pro jednosmérné ulice (8 m)

X. Podminkou vydani UR je realizace veiejné pFistupové mistni komunikace a technické infrastruktury

XI. Plochy, kromé uUzemi Kub3Sovka, jsou navrzené na zasobovani plynem STL, vodovodem (pokud bude
realizovan) a odkanalizovanim do spole¢né COV (pokud bude realizovana)

XIl. Plochy na KubSovce jsou navrZeny na zasobovani vlastnim zdrojem elektrickd energie (trafostanice) a
pitné vody. Likvidace splaskovych vod je navriena vyvazenim

F.2.2 Plochy dopravni infrastruktury

MK MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni ¢innosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztaht, obsluha a pfistup k jednotlivym objektim. Mistni
obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty jako soucast prostranstvi, které slouzi mistni dopravé.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTIi A STAVEB
. Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.

Il.  Vysadba verejné zelené v tzemné vyclenénych plochach.
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Ill. Pési a cyklisticky provoz.

IV. Ukladani inZzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
I.  Sitka nové vozovky musi vyhovovat narokiim na navrhovou rychlost 40 km/hod
II.  min. Sitka nové vozovky je 5,5 m
lll.  min. Sitka parcely pro novou mistni komunikaci min. 8 m (uli¢ni ¢ara)

IV. podél nové navrhované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZzenyrské sité, pokud to podminky uzemi dovoluji.

V. povrch musi byt vyspadovany

VI. soucasti komunikace miZe byt zpomalovaci opatieni

UK UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI
SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potreby vlastnikd, je uréena pro zemédélskou nebo lesni vyrobu,
pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou verejné pfistupné bez omezeni.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
. Ukladani inzenyrskych siti
Il.  Doprovodna zelen
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY
I. Musi vyhovovat narokdm ucelovych vozidel, pro které je urc¢ena, minimalni Sife vozovky 3,5 m.
Il.  Minimdlni Sitka pozemku pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace je 5.5m, pokud slouzi i pro obsluhu
plochy bydleni.
lll. Podminkou je zpevnéné podlozi vyhovujici zatiZzeni Ucelovou dopravou, vyspadovani a odvodnéni do
otevieného prikopu.

F.2.3 Plochy technické infrastruktury

TI PLOCHA PRO VODOHOSPODARSKE UCELY

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci v Gzemi je technické vybaveni zajistujici funkci Cistirny odpadnich vod
Technické vybaveni s vlastnimi stavbami a prostory nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
I.  Odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku.
Il.  Pfijezdova komunikace
lll. Trafostanice
IV. Plocha pro docisténi — vodni nadrz
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY

PFipustné vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci funkce technickych
sluzeb tak, aby byla chranéna okolni tzemi pfed negativnimi Ucinky provoznich zafizeni.

F.3 NEZASTAVENE UZEMI

F.3.1 Plochy smisené nezastavéného uzemi

DRZ DOPROVODNA ROZPTYLENA ZELEN

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelert ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.

Zahrnuje i plochy pro aleje podél cest.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTIi A STAVEB
. Plochy pro sport bez staveb
Il Rekreacni pobyt
IIl. Pé&si cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace
V. Les

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMiNKY
I Uzemi neslouzi k ukladani technickych siti

Il Druhova skladba doprovodné zelené mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi bude odpovidat
stanovistnim podminkdm, vylouceny budou neplvodni dfeviny. Pds bude tvofen prevaziné
listnatymi stromy.

F.3.2 Plochy zemédélské

L LOUKY A PASTVINY, SADY, TRVALE TRAVNi POROSTY STABILIZOVANE

HLAVNI VYUZITI
Stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti — louka, ovocny sad, pastvina bez moznosti zmény na ornou
padu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTi A STAVEB
I. Ochranna funkce
Il.  Ptirodni a ekologicka funkce
Ill. Doprovodna zelen

IV. Uéelové komunikace

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V rdmci pozemku B7 (ozna&eni z vykresu Zakladniho ¢€lenéni) je upraveny interakéni prvek USES tak, aby byl
prabéziny a v ¢astech, kde je to mozné, na vlastnim pozemku dle katastru nemovitosti.

G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006 SB.

G.2.1 VerFejné prospésné stavby

Zména €. 1 presunula Cistirnu odpadnich vod na stévajici parcelu, kde je postavena. Oznadeni zlistava T1.
G.3 PLOCHY ASANACI

Ve zméné ¢&. 1 UP nejsou navrieny 7a4dné asanace.

Zména ¢. 1 nevymezuje takové stavby ani verejnd prostranstvi.

Zména €. 1 nestanovuje Zzadna kompenzacni opatreni.

Z1 nevymezuje plochy ani koridory izemnich rezerv.
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Z1 nevymezuje plochy s dohodou o parcelaci.

Z1 nevymezuje plochy podminéné zpracovanim dzemni studie nebo regula¢niho planu.

I Z1 —text vyrokové Casti obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti

Il Graficka ¢ast vyrokové ¢asti obsahuje 5 vykres(:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:2 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:2 000
vykres €. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:2 000
Vykres €. 4 Verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:2 000
vykres €. 5 Vymezeni zastavéného Gzemi 9/2019 a zastavitelnych ploch 1:5 000

Il Nebyl zpracovan samostatny vykres Koncepce usporadani krajiny, v koncepci se nic neméni.

‘ ‘
N

cov Cistirna odpadnich vod upP uzemni plan

MK mistni komunikace uPD Uzemné planovaci dokumentace

RD rodinny ddm ZPF zemédélsky pudni fond

Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. Z1 zména €. 1 uzemniho planu Vrbcany
UK Ugelova komunikace

ZMENA E. 1 UP VIDEANY, LEXEOVEG CSTovv.vveeeoeseeeeieeeeeeseeeseesesesesiresessesestasassesassssesessasasesasessssssssasasasesessssstassssesesssssasasasasassssanss str.9/9



